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Приложение № 8
к приказу от «_____» ___ 20____ №__  
ДОГОВОР 

КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА № _____
	   г. __________
	                          «____» ___________ 20____ г.


______________________________________________________ (_________________) (полное наименование Общества и в круглых скобках сокращенное наименование), именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ______________________________________________________________________________________________________________________________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ____ на основании ____________________________________________________, с одной стороны, и ______________________________________________________________

___________________(__________________) (полное наименование контрагента и в круглых скобках сокращенное наименование), именуем____ в дальнейшем «Покупатель», в лице _______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ____ на основании ____________________________________________________, с другой стороны, заключили Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателю недвижимое имущество: ______________________________________________ (далее по тексту - Имущество),
 а Покупатель обязуется принять это Имущество и уплатить за него определенную денежную сумму.

Указанное в п. 1.1. Договора Имущество расположено на земельном участке общей площадью _____ кв. м. (указать прописью) кв. м, кадастровый номер _________ (далее -  Земельный участок)

 Земельный участок принадлежит Продавцу_________________ (указать на каком праве Продавец владеет земельным участком (право собственности, аренды и т.д., перечислить документы, подтверждающие право)
.
1.2. Имущество, указанное в п.1.1. настоящего Договора, принадлежит Продавцу на  праве собственности, что подтверждается _______________________ от «____» __________ 20____ г., заключенным между _________________________________ и __________________________, переход права собственности на Имущество зарегистрирован в ___________________________ (указать наименование государственного органа) «____» __________ 20____ г. в ЕГРП за № __________ (свидетельство о государственной регистрации права серия _____ № _______).

1.3. Одновременно с передачей права собственности на Имущество, предусмотренное п. 1.1. настоящего Договора, Покупателю передаются права на земельный участок, который занят данным Имуществом и необходим для его использования.
1.4. Продавец гарантирует, что до совершения настоящего Договора указанное в пункте 1.1. Имущество, право _____ (указать право Продавца на земельный участок) никому другому не продано, не заложено, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободно от любых прав третьих лиц.

1.5. Одновременно с Имуществом Продавцом передаются соответствующие документы: ____________________________________________________________________
(технический паспорт объекта, справка БТИ, план земельного участка и т.д.), необходимые для эксплуатации Имущества Покупателем.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязан:

2.1.1. Передать Покупателю в собственность недвижимое имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора по акту приема-передачи в течение ______ дней ________________с момента поступления полной оплаты согласно п.п. 3.1, 3.4 настоящего Договора, в состоянии, пригодном для его использования и эксплуатации в соответствии с целевым назначением Имущества.
Обязательство Продавца по передаче Имущества Покупателю считается исполненным после вручения этого Имущества Покупателю и подписания обеими сторонами акта приема-передачи.

 2.1.2. Одновременно с передачей Имущества, передать все документы, необходимые для заключения настоящего Договора, государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, а также для эксплуатации передаваемого Покупателю Имущества.
2.1.3. Не уклоняться от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, после подписания акта приема-передачи имущества, осуществить действия необходимые и достаточные для оформления перехода права собственности на указанное в п. 1.1. Договора Имущество
.
2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Оплатить Имущество в полном объеме в размере, порядке и сроки, предусмотренные разделом 3 настоящего Договора. 

2.2.2. Принять Имущество в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором по акту приема-передачи в течение ______ дней с момента поступления полной оплаты согласно п.п. 3.1, 3.4 настоящего Договора.
2.2.3. Не уклоняться от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество, после подписания акта приема-передачи имущества.  В срок не позднее ___ календарных дней после подписания акта приема-передачи имущества осуществить действия необходимые и достаточные для оформления перехода права собственности на указанное в п. 1.1. Договора Имущество.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Цена приобретаемого Покупателем Имущества определяется сторонами настоящего Договора и составляет ____(____) руб. (размер, форма оплаты). 


3.2. Цена Имущества, находящегося на земельном участке, включает (не включает) цену передаваемого с этим недвижимым имуществом соответствующего земельного участка, указанного в п. 1.3. настоящего Договора
.
3.3. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество не включаются в сумму, указанную в п. 3.1 настоящего Договора, и уплачиваются _________________ (выбрать из предложенного: Покупателем, Продавцом, Сторонами поровну).

3.4. Оплата приобретаемого Имущества в сумме, установленной п.3.1. настоящего Договора, производится Покупателем путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца на следующих условиях:

- Покупатель производит авансовый платеж в размере 100% от общей стоимости Имущества в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания настоящего Договора. 

В течение 5 календарных дней после получения от Покупателя предварительной оплаты Продавец должен выставить Покупателю счет-фактуру на сумму предварительной оплаты (п.3 ст.168 НК РФ), НДС при этом определяется по расчетной ставке (п.1 ст.168 НК РФ). Счет-фактура должен быть оформлен в соответствии с требованиями п.5.1 ст.169 НК РФ. По факту продажи счет-фактура должен быть оформлен в соответствии с требованиями п. п. 5,6 ст. 169 НК РФ. 

Датой оплаты является дата поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
3.5. Стороны пришли к соглашению о применении системы электронного документооборота (ЭДО) с использованием квалифицированной электронной подписи и передачей документов и информации через оператора электронного документооборота, в соответствии с заключенным Соглашением об обмене электронными документами, являющимся неотъемлемой частью Договора (приложение № ___).

Если иной порядок не согласован Соглашением об электронном документообороте в случае технического сбоя внутренних систем ЭДО предоставлять:

а) оригиналы первичных документов __________ (нарочным или по почте) в течение 5ти (пяти) календарных с момента выполнения работ за предусмотренный временной отрезок исполнения обязательств (по Договору, за месяц, по этапу или др.), если более ранний срок их предоставления не установлен условиями Договора (например, в срок до 25 числа текущего месяца).

б) копии первичных документов посредством факсимильной связи (№ ________________________) либо электронной почты в отсканированном виде (адрес: ________________________) в течение 2х (двух) календарных дней с момента выполнения работ за предусмотренный временной отрезок исполнения обязательств (по Договору, за месяц, по этапу или др.), если более ранний срок их предоставления не установлен условиями Договора (например, в срок до 25 числа текущего месяца). 

В целях однозначного толкования Договора сторонами под первичными документами на бумажном носителе понимаются, с учетом специфики вида и конкретного предмета Договора: _____________________________ (указать относящиеся к данному виду Договора, например, Акт, УПД, счет-фактура).

4. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

4.1. Право собственности на недвижимое имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в ________________________________________ (указать территориальный орган Федеральной регистрационной службы). 
4.2. Риск случайной гибели или повреждения Имущества до момента передачи Имущества Покупателю по акту приема-передачи лежит на Продавце.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5.3.  В случае просрочки уплаты цены Имущества в установленный в п. 3.4. Договора срок, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% от несвоевременно уплаченной суммы за каждый день просрочки.
 5.4. Стороны не отвечают за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших после заключения Договора, на период их действия, о чем одна сторона должна в письменной форме уведомить другую сторону с приложением документов,  выданных компетентными государственными органами, расположенными по месту нахождения Стороны Договора, для которой создалась невозможность исполнения обязательств не позднее 5 дней с момента начала действия форс-мажорного обстоятельства. В противном случае, сторона лишается права ссылаться на него как на основание освобождения от ответственности. 

5.5. В случае необоснованного уклонения Покупателя от подачи всех документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности в срок, установленный п. 2.2.3. настоящего Договора, последний должен возместить Продавцу убытки, вызванные задержкой регистрации.
5.6. Взыскание неустоек, процентов за пользование чужими денежными средствами, убытков за нарушение любого обязательства, вытекающего из настоящего Договора, не освобождает стороны от исполнения такого обязательства в натуре. 
6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. В случае невозможности разрешения путем переговоров споров, разногласий, возникающих из настоящего Договора или в связи с ним, в том числе, связанных с его исполнением, изменением, нарушением, расторжением, прекращением и действительностью, после реализации предусмотренной процедуры досудебного урегулирования разногласий (срок для рассмотрения и ответа на претензию устанавливается 20 дней с момента ее получения с приложением подтверждающих документов) любая из сторон обращается в Арбитражный суд по месту нахождения Имущества.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


7.1. Уведомления, сообщения, претензии, вся иная корреспонденция сторон должны оформляться в письменной форме, и будут считаться доставленными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом с уведомлением о вручении или доставлены лично по почтовым адресам сторон с получением под расписку уполномоченными должностными лицами, за исключением случаев, предусмотренных Договором. 

Корреспонденция по Договору влечет гражданско-правовые последствия для Стороны, которой они направлены (далее - адресат), с момента доставки данных сообщений ей или ее представителю. 

Такие последствия возникают и в том случае, когда сообщение не было вручено адресату по зависящим от него обстоятельствам (п. 1 ст. 165.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации).

Корреспонденция считается доставленной, если она:

- поступила адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не была вручена или адресат не ознакомился с ней;

- доставлена по адресу, указанному в ЕГРЮЛ или названному самим адресатом, даже если он не находится по такому адресу.


7.2. Изменение и расторжение Договора возможны по соглашению сторон, за исключением случаев одностороннего отказа от исполнения, расторжения Договора, установленных Договором, а также законодательством.

Продавец вправе до момента поступления цены Договора отказаться от Договора или расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке. Договор считается расторгнутым по истечении 5 календарных дней с момента получения Покупателем уведомления о расторжении, если иная, более поздняя дата, не указана в тексте уведомления.

7.3. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр - для хранения в ________________________ (указать территориальный орган Федеральной регистрационной службы).

7.4. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и действует до полного исполнения обязательств обеими сторонами.


7.5. В целях защиты информации, составляющей коммерческую тайну, стороны обязуются:


7.5.1. Требовать от другой стороны и ее работников, получивших доступ к информации, составляющей коммерческую тайну (с грифом «Коммерческая тайна»), соблюдения обязанностей по охране ее конфиденциальности.

7.5.2. Требовать от работников другой стороны, получивших доступ к информации, составляющей коммерческую тайну, в результате действий, осуществленных случайно или по ошибке, охраны конфиденциальности этой информации.


7.5.3. Доступ  работников  сторон  к  информационным  ресурсам,  содержащим  коммерческую  тайну,  независимо  от  вида  носителя,  на котором  она  зафиксирована, собственником  которой  является  другая  сторона,  и  передача от стороны  стороне  информации,  составляющей  коммерческую  тайну,  производится на основании  письменного обращения,  подписанного  уполномоченными  должностными  лицами  стороны  с  указанием  наличия  обязательства  о неразглашении  конфиденциальной  информации  в трудовом  Договоре  с  работником,  который  будет  непосредственно  пользоваться  предоставляемыми  информационными  ресурсами,  либо  которому  будет  передаваться  информация,  составляющая  коммерческую  тайну,  при условии  наличия  защищенных  каналов  передачи  информации.

7.5.4. Без согласования с другой стороной, но с последующим уведомлением устанавливать, изменять и отменять в письменной форме режим коммерческой тайны в соответствии с Федеральным законом от 29.07.2004 г. № 98-ФЗ «О коммерческой тайне».


7.6. Стороны признают юридическую силу документов по исполнению, изменению, прекращению Договора, переданных по факсимильной связи, в течение 20 дней после передачи. В указанный срок стороны обязуются обменяться оригиналами таких документов, в противном случае их письменная форма считается не соблюденной.

7.7. В случае изменения реквизитов (почтовых, банковских, отправительских и т.п.), регистрационных сведений (место нахождения, ИНН, КПП и т.п.), реорганизации, изменения наименования, формы собственности, организационно-правовой формы Стороны обязаны сообщить друг другу об этом в течение 10 дней с момента возникновения таких обстоятельств. Сторона, не сообщившая другой Стороне об указанных обстоятельствах, несет риск вызванных этим неблагополучных последствий.

7.8. Покупатель  обязуется возместить имущественные потери Продавца, вызванные обстоятельствами, не связанными с нарушением обязательств, в том числе, но не ограничиваясь, предъявлением требований третьими лицами, органами государственной власти, об уплате предусмотренных действующим законодательством обязательных и любых иных платежей, а также потерь, возникающих в случае увеличения налоговой/таможенной нагрузки Продавца, потерь в случае наступления невозможности исполнения Договора по причине издания органами государственной власти  соответствующих актов и иные сопутствующие Договору потери, которые могут возникнуть у Продавца и не связанные с нарушением Покупателем своих обязательств по Договору.
 Покупатель обязуется возместить Продавцу все возникшие у него потери в полном объеме. Размер потерь определяется размером предъявленных третьими лицами, органами государственной власти денежных требований, либо документально подтвержденным расчетом Продавца.

Покупатель обязан возместить имущественные потери Продавца, возникшие в результате налоговой недобросовестности со стороны Покупателя. Имущественные потери Продавца могут быть выражены в форме отказа налогового органа в возмещении НДС, начисленного Покупателем в рамках настоящего Договора, признании возмещения, указанного НДС неправомерным, в отказе в признании расходов по настоящему Договору в целях налога на прибыль, либо в признании расходов в целях налога на прибыль по настоящему Договору неправомерным.

Размер возмещения таких потерь определяется суммой невозмещенного или доначисленного НДС, указанной в требованиях (решениях, актах), либо в размере 20% от суммы непризнанных (неправомерно признанных) расходов в целях налога на прибыль. Размер возмещения увеличивается на суммы потенциальных и (или) начисленных налоговым органом штрафов и пеней и не ограничивается ценой настоящего Договора. 

Право Продавца на предъявление требований к Покупателю о возмещении имущественных потерь возникает с момента получения Продавцом требований (решений, актов) налоговых органов. При этом Продавец вправе по своему усмотрению предъявить требования о возмещении имущественных потерь к Покупателю после оплаты требований налоговых органов.

Покупатель вправе содействовать Продавцу в уменьшении размера требований налоговых органов, предъявляемых к Продавцу, что не освобождает Покупателя от возмещения имущественных потерь Продавца. 

В случае отмены требований (решений, актов) налоговых органов полученное от Покупателя возмещение имущественных расходов Продавца подлежит возврату Покупателю за вычетом обоснованных расходов, понесенных Продавцом.

Указанные в настоящем пункте имущественные потери возмещаются Покупателем в течение 5 рабочих дней с момента получения уведомления Продавца с приложением документов, обосновывающих размер таких потерь. 

7.9. Ни одна из Сторон не имеет права передавать свои права и обязательства по настоящему Договору третьей стороне без письменного на то согласия другой Стороны. Нарушение данного условия Договора влечёт уплату штрафа в размере суммы уступленного требования.

8. ЗАВЕРЕНИЯ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ
8.1. Каждая из Сторон дает другой Стороне заверения и гарантии в том, что:

8.1.1. Сторона является действующим юридическим лицом, надлежащим образом созданным и действующим в соответствии с законодательством страны ее места нахождения, и обладает необходимой правоспособностью для заключения и исполнения настоящего Договора
;

8.1.2. получены, имеют юридическую силу и являются действительными все разрешения и лицензии государственных и иных органов, необходимые Стороне для правомерного выполнения своих обязательств по настоящему Договору. У Стороны не отозвана (не аннулирована) лицензия, необходимая для заключения и исполнения настоящего Договора, срок действия лицензии не истек, либо хозяйственная деятельность, осуществляемая Стороной, не подлежит лицензированию; 

8.1.3.
лицо, подписывающее Договор от имени другой Стороны, имеет все полномочия, необходимые для заключения им Договора от ее имени. Получены и имеются все полномочия, разрешения или одобрения, а также соблюдены все процедуры, необходимые по законодательству страны ее места нахождения для принятия и исполнения ею обязательств, вытекающих из настоящего Договора. Получены все необходимые разрешения, одобрения и согласования органов и должностных лиц другой Стороны и ее вышестоящих организаций, требующихся для заключения и исполнения Договора (корпоративное одобрение);

8.1.4.
заключение настоящего Договора не нарушает никаких положений и норм учредительных документов или действующего законодательства, правил или распоряжений, которые относятся к Стороне, ее правам и обязательствам перед третьими лицами;

 8.1.5.
на момент заключения Договора в отношении нее не начаты процедуры ликвидации, не принято решение о ее ликвидации, в отношении Стороны не возбуждено производство по делу о банкротстве и не введена ни одна из процедур, применяемых в деле о банкротстве в соответствии с действующим законодательством, а также не предпринималось и не планируется совершение корпоративных действий, связанных, либо направленных, на инициирование процедуры банкротства
;

8.1.6. полномочия лица на совершение настоящего Договора не ограничены учредительными документами, локальными нормативно-правовыми актами Стороны или иными регулирующими ее деятельность документами по сравнению с тем, как они определены в доверенности, в законе либо как они могут считаться очевидными из обстановки, в которой совершается настоящий Договор, и при его совершении такое лицо не вышло за пределы этих ограничений и не действовало в ущерб интересам представляемой Стороны; 

81.7. заключение Стороной настоящего Договора не повлечет нарушения ею каких-либо обязательств перед третьим лицом и не даст оснований третьему лицу предъявлять к ней какие-либо требования в связи с таким нарушением;

8.1.8. отсутствуют какие-либо соглашения, инструменты, Договоренности, решения суда или иные ограничения, запрещающие или делающие невозможным для Сторон заключение настоящего Договора и исполнение установленных им обязательств;

8.1.9. обязательства, установленные в настоящем Договоре, являются для Сторон действительными, законными и обязательными для исполнения, а в случае неисполнения могут быть исполнены в принудительном порядке.

8.1.10.
вся информация и документы, предоставленные другой Стороне в связи с заключением Договора, являются достоверными, и Сторона не скрыла от другой Стороны обстоятельств, которые могли бы, при их обнаружении, негативно повлиять на решение другой Стороны, касающееся заключения настоящего Договора, не существует никаких других, зависящих от другой Стороны, правовых препятствий для заключения и исполнения ею Договора;

8.1.11. Стороны подтверждают, что они заключают Договор добровольно, что они имели равные возможности при согласовании и определении условий настоящего Договора, а также, что Договор не содержит каких-либо обременительных для них условий, с которыми Стороны не согласны.

8.2. Покупатель дает Продавцу заверения и гарантии в том, что:

- не наступил и не имеет места какой-либо факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Покупателем обязательств по любому иному соглашению (Договору), стороной которого является Покупатель, в объеме, превышающем 5 (пять) процентов от балансовой стоимости активов Покупателя по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату, способное оказать отрицательное воздействие на способность Покупателя исполнять свои обязательства по настоящему Договору;

- отчетность, которая была или будет представлена Покупателем по настоящему Договору содержит достоверные и точные сведения и подготовлена или будет подготовлена в соответствии с нормами действующего законодательства;

- не принято каких-либо судебных или административных решений о взыскании с Покупателя денежных средств или иного имущества, сумма или стоимость которых превышает 5 (пять) процентов от балансовой стоимости активов Покупателя по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату, которые могли бы повлечь негативные последствия для исполнения Покупателем своих обязательств по настоящему Договору;

- Покупатель не имеет просроченной задолженности по уплате налогов, сумма которой превышает 5 (пять) процентов от балансовой стоимости активов Покупателя по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату, и просрочка уплаты которой длится не менее трех месяцев, и которая не была им добросовестно опротестована; 
- вся информация, представленная Покупателем в связи с настоящим Договором, является верной, полной и точной, и он не скрыл обстоятельств, которые могли бы, в случае их выяснения, негативно повлиять на решение Продавца заключить настоящий Договор.

8.3. Указанные в настоящем разделе заверения имеют для Продавца существенное значение (п. 2 ст. 431.2 Гражданского Кодекса Российской Федерации). 

В случае если какое-либо из указанных в пунктах 9.1., 9.2. Договора заверений, а также последующих заверений оказалось недостоверным, то Сторона, которая при заключении Договора или после его заключения дала другой Стороне недостоверные заверения, обязана возместить другой Стороне по ее требованию неустойку в размере цены Договора в течение 10 календарных дней после получения соответствующего требования.

Сторона, полагавшаяся на недостоверные заверения, данные другой Стороной, имеющие для нее существенное значение, вправе отказаться от Договора в одностороннем внесудебном порядке.

8.4. Настоящим Покупатель заверяет, что на момент заключения настоящего Договора в отношении него, его аффилированных лиц и конечных бенефициаров не действуют какие-либо международные санкции. В случае нарушения данного заверения со Стороны Покупателя Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, а Покупатель обязуется возместить Продавцу  в полном объеме все убытки, вызванные таким нарушением
.

9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА

9.1 При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получения  каких-либо необоснованных преимуществ или достижения иных неправомерных  целей, в том числе не совершают действия квалифицируемые применимым правом как нарушающие законодательство о противодействии коррупции, взяточничеству, коммерческому подкупу, легализации доходов, полученных преступным путем, а также иным подобным нормам.

9.2. В случае возникновения у одной из Сторон (Инициирующая сторона) подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта другой Стороной (Опровергающая Сторона), Инициирующая Сторона обязуется уведомить Опровергающую Сторону в письменной форме, направив в ее адрес уведомление о нарушениях. После направления уведомления о нарушениях, Инициирующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору полностью или в части, затронутой такими нарушениями, до получения от Опровергающей Стороны подтверждения отсутствия нарушений. Такое подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления уведомления о нарушениях Инициирующей Стороной.

9.3. В уведомлении о нарушениях Инициирующая Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта Опровергающей Стороной, ее аффилированными лицами, работниками или посредниками.

9.4. В случае достоверно установленных Инициирующей Стороной нарушений установленных обязательств воздерживаться от запрещенных в пункте 9.1.  настоящего Договора действий Опровергающей Стороной и/или неполучения Инициирующей Стороной в установленный настоящим Договором срок подтверждения отсутствия нарушений, Инициирующая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке полностью или в части, затронутой такими нарушениями, направив письменное уведомление о расторжении. Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении. Инициирующая Сторона вправе требовать возмещения убытков, возникших в результате такого расторжения. 

9.5. Ни при каких обстоятельствах Стороны в рамках настоящего Договора не обязаны совершать какие-либо действия, равно как и воздерживаться от совершения каких-либо действий, если соответствующая Сторона добросовестно считает, что совершение или отказ от совершения указанных действий приведет к нарушению ею требований применимого законодательства о противодействии коррупции, взяточничеству, коммерческому подкупу, легализации доходов, полученных преступным путем, а также иных подобных норм.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. _____________________________________________________________________
______________________________________________________________________________.
Приложение: 1. _________________________________________________________.

11. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ, ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ И ИНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ПРОДАВЕЦ:


_____________
Место нахождения: 
_____________

Почтовый адрес: 
_____________________________

ИНН                    КПП 

р/с

в

БИК

к/с

Тел.                     факс  

ОКОНХ               ОКПО 

ОГРН
	ПОКУПАТЕЛЬ: 


Место нахождения: 

Почтовый адрес: 

ИНН                   КПП

р/с

в

БИК

к/с

Тел.                     факс  

ОКОНХ               ОКПО 

ОГРН


12. ПОДПИСИ СТОРОН
	____________________________________

_____________________
_______________ ____________________

                            м.п. 

«____» __________ 20____ г.
	____________________________________

____________________________________

_______________ ____________________

                            м.п. 

«____» __________ 20____ г.


1 В соответствии со ст. 554 ГК РФ в Договоре продажи недвижимости должны быть указаны данные, позволяющие определенно установить недвижимое имущество, подлежащее передаче покупателю по Договору (например, место нахождения имущества, площадь, этажность и пр. индивидуализирующие признаки, в том числе данные, определяющие расположение недвижимости на соответствующем земельном участке либо в составе другого недвижимого имущества). При отсутствии этих данных в Договоре условие о недвижимом имуществе, подлежащем передаче, считается не согласованным сторонами, а соответствующий Договор - не заключенным.


� В силу пп. 2, 3 ст. 552 ГК РФ в случае, когда продавец является собственником земельного участка, на котором находится продаваемая недвижимость, покупателю передается право собственности на земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования, если иное не предусмотрено законом.


�  В силу п. 3 ст. 551 ГК в случае, когда одна из сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права собственности на недвижимость, суд вправе по требованию другой стороны, вынести решение о государственной регистрации перехода права собственности. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.


4 Согласно ст. 555 ГК РФ Договор продажи недвижимости должен предусматривать цену этого имущества. При отсутствии в Договоре согласованного сторонами в письменной форме условия о цене недвижимости, Договор о ее продаже считается незаключенным. В случаях, когда цена недвижимости в Договоре продажи недвижимости установлена на единицу ее площади или иного показателя ее размера, общая цена такого недвижимого имущества, подлежащая уплате, определяется исходя из фактического размера, переданного покупателю недвижимого имущества и указывается в п. 3.1. настоящего Договора. Д».


� Купля-продажа земельных участков не облагается НДС (пп. 6 п. 2 ст. 146 НК РФ), в то же время, купля-продажа объектов, размещенных на земельных участках, обложению подлежит. В этой связи необходимо раздельное указание последствий в части НДС при комплексной купле-продаже.





� Выбрать нужное. В случае если цена земельного участка не включается в стоимость Имущества, предусмотренного п. 3.1. Договора, необходимо предусмотреть размер, порядок и сроки уплаты стоимости земельного участка Покупателем.


� В случае согласия контрагента на применение ЭДО, абзац необходимо исключить.


� В случае несогласия контрагента на применение ЭДО пункт необходимо исключить.


� Куратор вправе дополнить пункт конкретными формулировками случаев, при наступлении которых Покупатель обязуется возместить имущественные потери Продавца, не связанные с нарушением обязательств по настоящему Договору.


� Не применяется, если контрагентом является индивидуальный предприниматель или физическое лицо.


� Не применяется, если контрагентом является индивидуальный предприниматель или физическое лицо.


� Абзац включается только в те Договоры, которые заключаются БЕЗ проведения закупочных процедур на основании Федерального закона № 223-ФЗ от  18.07.2011   «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц"


� Названия приложений должны совпадать с названиями, указанными в самих приложениях.





Продавец: _______________                                                         Покупатель: _______________
           подпись, И.О., фамилия                                                                  подпись, И.О., фамилия

Продавец: _______________                                                         Покупатель: _______________
         подпись, И.О. фамилия                                                                     подпись, И.О. фамилия           

